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Conteudo de Marca / Morar Bem

Novos players chegam ao alto padrao carioca

Nesse segmento, o nimero de langamentos no Rio cresceu 18% no ano passado, atraindo
novas construtoras e incorporadoras para o mercado
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Pininfarina. A marca italiana assina o projeto deste residencia que ser langado ns Barra da Tijuca — Foto: ORIGEM/DIVULGAGAO

O mercado imobilidrio carioca de alto padrio registrou aumento de 18%
em lancamentos no ano passado, consolidando o Rio como o segundo
‘maior mercado de luxo do pais — sua participacio passou de 3,5% para
5%. O namero de unidades vendidas teve um incremento de 30% na
comparacio com 2023.

Os nimeros sdo da Ademi-RJ e ajudam a explicar um fendmeno
observado no Rio: hd uma safra de novos players no setor. A lista de
novas construtoras e/ou incorporadoras inclui Aros, Emma, Origem e
RJDI. A primogénita dessa “familia” de estreantes é a Aros, criada em
2018 e que ganhou holofotes com o sucesso de vendas do Stay Ludolf, na
Rua Rita Ludolf, no Leblon. Restam poucas unidades disponiveis no

empreendi de 58 apar com até 87 metros quadrados, que
vai impactar um quarteirdo inteiro em um dos bairros mais valorizados
da cidade.

— Até hoje, langamos em torno de R$ 1 bilhdo em VGV e, para os
proximos dois anos, planejamos lancar mais R$ 1,5 bilhdo. Foram trés
residenciais em 2024 e serfo cinco neste ano — afirma o CEO da Aros,
Ricardo Affonseca, acrescentando que estio surgindo novas areas de
expansio no Rio, como a Barra Olimpica e o Centro da cidade, o que
pode atrair novos players para o mercado.

Henrique Blecher, um dos fundadores da Bait e exCEO da Gafisa,
também aposta forte no Rio por meio de sua nova empresa, a Origem. O
primeiro empreendimento da marca, lancado no ano passado, foi o
Condominio Amanay, com 20 casas de luxo, na Barra da Tijuca. Na noite
de lancamento do projeto, foram vendidas cinco unidades, duas delas
compradas a vista, por R$ 7,5 milhdes.

Ainda neste ano, a Origem lanca o primeiro residencial carioca com a
assinatura do celebrado escritério italiano de design Pininfarina, também
na Barra da Tijuca. O VGV chega a R$ 650 milhdes, e o metro quadrado
sera o mais caro ja praticado no bairro.

— O mercado carioca de altissimo padrio tem espaco para a chegada de
novos players, gracas as caracteristicas da cidade, que nio fica tdo refém

da ia. ORioéo d do Brasil: todo mundo quer
morar ou pelo menos ter um refigio aqui — diz Blecher.

CARREIRA SOLO

E com esse mesmo encantamento pelo Rio que Eduardo Cruz, sécio da
Itten, parte para uma carreira solo com a Emma. A nova incorporadora ja
fechou trés projetos no Jardim Oceanico (Merino, Panorama e Jilio),
garantindo R$ 120 milhGes em vendas. A ideia agora é trazer para o
bairro projetos residenciais com area de lazer completo, quebrando o
padrio de prédios pequenos sem piscina, sauna e outros equipamentos.
Além disso, a Emma tera plataforma e loja fisica proprias de vendas, a
Poemma, para comercializar suas unidades e as de outros players.

— O Rio é muito grande e tem espaco para novos players. O segredo é
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um pd uma linha de projetos adequada a
esse publico e um modelo de negécios viavel. O caminho do sucesso

passa por ai — diz Cruz.

Cacula na lista de estreantes, a RJDI traz Jomar Monnerat, ex-gestor do
Opportunity Fundo de Investimentos Imobiliério, ao lado de Raphael
Zanola, em uma proposta de incorporar apartamentos voltados para a
locacdo de curta temporada na Zona Sul carioca.

Foi assim que surgiu a cole¢io Soul Rio, que comegou na Rua Cinco de
Julho, em Copacabana, chegou & Rua Alberto de Campos, em Ipanema, e,
na sequéncia, terd mais dois lancamentos: mais um em Copacabana e
outro no Flamengo. Em seu primeiro ano de vida recém-completado, a
RJDI alcangou um VGV em torno de R$ 600 milhdes.

— Acreditamos que 2026 serd um ano ainda melhor. O mercado esta
aquecido e com consumidores dvidos por novidades — aposta Monnerat.



