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Leblon ganha novos projetos para
moradia e investimento

em Valor Econémico, 28/marco

Sonho de consumo de muitos cariocas (ou ndo), o bairro
da Zona Sul ostenta. ano a ano, aumento no valor dos
imoveis e na oferta de unidades, segundo pesquisa.

Dono do metro quadrado mais caro da cidade — e um dos mais altos do
pais —. o baifro mais badalado da Zona Sul tornou-se um icone no
mercado imobiliario carioca e uma importante referéncia de alta
qualidade de vida. O Leblon tem demanda permanente de pessoas
interessadas em morar em suas ruas arborizadas e repletas de lojas, bares
e restaurantes, que atraem também investidores de outros estados
brasileiros ou estrangeiros seduzidos pela rentabilidade dos aluguéis de
curta temporada

*A demanda no Leblon & internacional, 50% dos que procuram imoveis no
bairto ndo sao do Rio', afirma Ricardo Affonseca, CEO da Aros Inc., que
acabou de adquirir o terreno onde ja funcionou a antolégica boate Scala,
do empresario Chico Recarey, e que depois abrigou uma concessionaria
Caoa.

Aincorporadora ainda estuda o tipo de empreendimento que sera erguido
no famoso enderego, que pode receber projeto residencial ou comercial,
segundo o novo texto do Plano Diretor da cidade, conforme destaca
Ricardo Affonseca. Seja qual for a decisao, demanda nao vai faltar.

Aincorporadora ja & dona do Stay Ludolf, langado recentemente no
terreno onde funcionou a boate Melt, na Rua Rita Ludolf, que tera a
gestdo de aluguel de suas unidades sob a responsabilidade da Lobie,
especializada em *short stay”. A startup acaba de publicar um estudo de
mercado que aponta crescimento de 21.43% na oferta de imoveis para
aluguel de curta duragdo no Leblon nos tltimos 12 meses. Ainda segundo
a pesqisa, o bairro tem hoje 17 mil unidades disponiveis para locagdo de
curta temporada

0O valor dos alugusis também cresceu no periodo, variando 13,64%
(unidades com quatro dormitorios), 26,.82% (um) e 89.89% (cinco). A didria
de um apartamento de quarto e sala no Leblon custa, em média, RS 500
— oque gera um faturamento mensal de cerca de RS 9.6 mil segundo o
estudo (considerando os dias que, em média, um imovel fica
desocupado)

“Serao cada vez mais comuns os projetos com unidades na modalidade

de estudios ir ficialmente as convengdes dos condominios
para aluguel de curta temporada’, prevé o CEO da Lobie, Ermesto Otero

Mas nem s6 de estudios vive o Leblon: os amplos apartamentos de alto
padrao continuam disputando espagos no bairro. Um dos mais recentes &
o Mar Delfim Moreira, condominio com apenas sete unidades (uma por
andan que a Balassiano Engenharia esta lancando. em parceria com a
Safira, na valorizadissima avenida de mesmo nome. na orla do Leblon. O
VGV previsto é de RS 250 milhdes.

Nao havera langamento formal do empreendimento, segundo informa o
diretor Thiago Balassiano, mas os interessados ja podem procurar as
construtoras para reservar suas unidades. O projeto inclui a
personalizacao das plantas dos imoveis, que terdo 333 metros quadrados
de area exclusiva. “Junto com o cliente, podemos decidir a quatro maos
ampliar a sala do apartamento ou fazer uma suite frontal com vista para o
mar, por exemplo’, adianta Balassiano

Outro empreendimento prestes a fazer parte do cenario aspiracional do
Leblon integra o portfolio da Mozak, conhecida no mercado carioca por
seus projetos de alto padréo, qualidade e inovagdo, principalmente na
Zona Sul da cidade. Em abril, a construtora langaré no bairro o Paradis
empreendimento assinado pelo arquiteto Jodo Panaggio  com curadoria
do artista plastico Jodo Incerti

Localizado na Rua Almirante Guilhem. a poucos passos da Praia do
Leblon, o condominio tera duas torres — uma em estilo art déco e outra
com uma linguagem mais contemporanea — e 32 unidades de dois e trés
quartos. *Ainda temos dois terrenos no Leblon em nosso ‘pipeline’ para o
segundo semestre, mas os enderecos ainda s&o confidenciais’. diza
coordenadora de Marketing da Mozak, Thais Lago.
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